ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 064145/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu id. 1/2 na nemovité véci - pozemku p.¢. 268/6, zapsaného na LV ¢islo 517
katastralni izemi Sudice, obec Sudice, okres Opava

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171
Cislo posudku v evidenci znalce: 5681/2023

Zadavatel: Exekutorsky ufad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Hradecka 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 178/23-40

Pocet stran: 29, z toho 8 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.11.2023 Vyhotoveno: V Hranicich 13.11.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/2 na nemovité véci - pozemku p.¢. 268/6, zapsaného na LV
Cislo 517
katastralni izemi Sudice, obec Sudice, okres Opava

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.11.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z vefejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 24.10.2023, LV ¢islo 517, k.. Sudice

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a Udaje sdélené zadavatelem

- informace a udaje zjisténé pii ohledani a zaméteni a sdélené telefonicky panem Pfemyslem
Maierem, tel. 608 154 650

- informace z www.czuk.cz

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedlozena



7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentu,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepiijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaj.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel piedlozi znalecky posudek jako dukaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZzena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ti€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nédkladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zptsobt
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Sudice, k.u. Sudice
Adresa nemovité véci:  Stiborska 208, 747 25 Sudice

Vlastnické a evidencni udaje

Ptemysl Maier, Opavskd 499, 747 22 Dolni BeneSov, LV: 517, podil: 1 /2
Jenifer Maslikova, Hluc¢inské 208/75, 747 23 Bolatice, LV: 517, podil: 1/ 2

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev

chranéna loziskova uzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Typ



1. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 12.04.2013.

2. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 26.07.2021.

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Maier Pfremysl

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, pozemek, na kterém stoji rozestavény rodinny diim, se nachazi v ulici
Stiborska v zastavbé domil - viz pfiloZend mapka. Jedna se o samostatné stojici rozestavény rodinny
dim na rovinatém, oploceném pozemku.

Diim neni zapséan v katastru nemovitosti, 1 kdyZ na mapy.cz ma napséano ¢islo popisné 208. Znalec
povazuje dim za rozestavény, tésné¢ pied dokonCenim, nebot dim neni zapsdn v katastru
nemovitosti. Povinny neptedlozil Zadny dokument o souhlasu s uzivanim stavby - kolaudaci.
Rozestavény rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, ptizemni s obytnym podkrovim, se
sedlovou stiechou a nachazi se na pozemku p.¢. 268/6. Diim byl postaven asi pted 3 lety. Je napojen
na rozvod elektro, vodovod a kanalizaci. Na pozemku se taky nachazi zpevnéna betonova plocha,
ktera piipomina zaklady pro dalsi stavbu. Pfijezd je po zpevnéné, asfaltové komunikaci. Parkovani
osobnich vozidel na pozemku.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeifeni pozemku opravnénym geodetem.

Povinny byl informovan o terminu prohlidky - viz pfiloha, a poskytl znalci pouze telefonickou
soucinnost. Neumoznil prohlidku domu a nepfedlozil znalci dal§i, pozadované, dokumenty.
Zaméteni bylo provedeno laserovym méfidlem DISTO z ulice. Nékteré miry a vybaveni byly
odhadnuty a z tohoto diivodu miize posudek obsahovat neptesnosti.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rozestavény rodinny dim podil 1/2
2. Ocenéni venkovnich uprav podil 1/2
3. Pozemek podil 1/2
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno zfizovani vedeni 1 podil 1/2
2. Vécné bifemeno ziizovani vedeni 2 podil 1/2

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota



1.1. Rozestavény rodinny diim podil 1/2

2. Vécna bfemena
2.1. Vécné biemeno zfizovani vedeni 1 podil 1/2
2.2. Vécné biemeno zfizovani vedeni 2 podil 1/2

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni Césti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim rozestavény
Adresa pfedmétu ocenéni: Stiborska 208
747 25 Sudice
LV: 517
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Sudice
Katastralni uzemi: Sudice
Pocet obyvatel: 625

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 409,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Og = 356,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=0,635
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt=Ps*P;*Pg*Pg* (1+ 3 P;)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku | 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba | 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné I -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovéni na pozemku - Pfijezd na pozemek je mozny pouze v 1été, v zimé je
to slozitéjsi, podle vysky sn¢hu.

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetn¢, MHD — dobra 11 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Uzemi je stabilizované. Bez vlivu |l 0,00
na cenu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,050



i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,667

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1Ip = 1,029

1. Rozestavény rodinny diim podil 1/2

Pfizemni, samostatné stojici, nepodsklepeny rozestavény rodinny diim s obytnym podkrovim se
nachazi na pozemku p.¢. 268/6. Je napojen na elekttinu, vodovod a kanalizaci. Plyn je pfed domem.
Objekt je tésné pred dokoncenim.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi chodba, pokoj, kuchyn, koupelna se
zachodem, technicka mistnost a kotelna. V podkrovi se nachazi tti pokoje a koupelna se zachodem.

Objekt je mirné¢ udrzovany a je standardné vybaven. Pii stanoveni ptredpokladané Zivotnosti bylo
pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 111

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1. NP 11,70*8,60 = 100,62 3,00 m

zastieSeni 11,70*8,60 = 100,62 3,00 m
201,24 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (11,70*8,60)*(5,00) = 503,10
Z zastfeSeni (11,70*8,60)*(2,50*0,5) = 125,78
Obestaveény prostor - celkem: 628,88 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast




standardu [%0]

1. Zaklady betonové S 100
2. Zdivo cihelné se zateplenim S 100
3. Stropy s rovnym podhledem, Sikmé S 100
4. Stfecha sedlova S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempiiské konstrukce eloxovany hlinik S 100
7. Vnitini omitky vapenné, stérky S 100
8. Fasadni omitky hruba, perlinka S 100
9. Vnéjsi obklady ne C 100
10. Vnitini obklady keramické - koupelna, zachod S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete dievéné, oblozkové, vstupni plastova S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti dlazby S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby S 100
16. Vytapéni podlahové, tepelné cerpadlo N 100
17. Elektroinstalace 220, 380 V S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody teplé a studené S 100
20. Zdroj teplé vody el.bojler S 100
21. Instalace plynu ne C 100
22. Kanalizace ano S 100
23. Vybaveni kuchyné vestavéné spotiebice S 100
24. Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadlo 2x N 100
25. Zachod zachod 2x N 100
26. Ostatni krb S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP Cast K uP PP Roz Dok

’ [%] [%] 0]  [%] [%] [%]
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20 7,87 100,00 7,87
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 20,35 100,00 20,35
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,58 100,00 7,58
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,01 100,00 7,01
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,26 100,00 3,26
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,86 100,00 0,86
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,57 100,00 5,57
8. Fasddni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,69 60,00 1,61
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,21 100,00 2,21
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 0,96 100,00 0,96
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,07 100,00 3,07
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 4,99 100,00 4,99
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,11 100,00 2,11
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 0,96 100,00 0,96
16. Vytapéni N 5,20 100 1,54 8,01 7,69 100,00 7,69
17. Elektroinstalace S 430 100 1,00 4,30 4,13 100,00 4,13



18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,58 100,00 0,58
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,07 100,00 3,07
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,82 100,00 1,82
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 2,98 100,00 2,98
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,48 100,00 0,48
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31 6,06 100,00 6,06
25. Zachod N 0,30 100 1,54 0,46 0,44 100,00 0,44
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,26 100,00 3,26
Soucet upravenych objemovych podili: 104,18 Rozestaveénost: 98,92
Koeficient vybaveni Ky: 1,0418

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP Cast UP PP . . Opott. Opott.z
Konstrukce, vybaveni [%] [%] (%]  [%] Stati  Ziv. (“:Ie)is G é)e kU
1. Zaklady S 7,87 100,00 7,87 7,96 3 200 150 0,1194
2. Zdivo S 20,35 100,00 20,35 20,57 3 200 150 0,3086
3. Stropy S 7,58 100,00 7,58 7,66 3 200 150 0,1149
4. Strecha S 7,01 10000 7,01 7,09 3 150 2,00 0,1418
5. Krytina S 326 100,00 3,26 3,30 3 80 3,75 10,1238
6. Klempiiské konstrukce S 086 100,00 0,86 0,87 3 80 3,75 10,0326
7. Vnitini omitky S 557 100,00 557 5,63 3 80 3,75 10,2111
8. Fasadni omitky S 1,61 100,00 161 1,63 3 60 5,00 0,0815
10. Vnitini obklady S 221 100,00 221 223 3 50 6,00 0,1338
11. Schody S 09 100,00 096 0,97 3 200 150 0,0146
12. Dvete S 3,07 100,00 3,07 3,10 3 80 3,75 0,1163
13. Okna S 499 100,00 499 5,04 3 80 3,75 10,1890
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,11 100,00 2,11 2,13 3 80 3,75 10,0799
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 0,96 100,00 0,96 0,97 3 80 3,75 10,0364
16. Vytapéni N 7,69 100,00 7,69 7,77 3 50 6,00 0,4662
17. Elektroinstalace S 413 100,00 4,13 4,18 3 50 6,00 0,2508
18. Bleskosvod S 058 100,00 0,58 0,59 3 50 6,00 0,0354
19. Rozvod vody S 3,07 100,00 3,07 3,10 3 50 6,00 0,1860
20. Zdroj teplé vody S 1,82 100,00 182 1,84 3 40 7,50 0,1380
22. Kanalizace S 2,98 100,00 298 3,01 3 60 5,00 0,1505
23. Vybaveni kuchyné S 0,48 100,00 0,48 0,49 3 30 10,00 0,0490
24. Vnitini vybaveni N 6,06 100,00 6,06 6,13 3 60 5,00 0,3065
25. Zéachod N 044 100,00 0,44 0,44 3 60 5,00 0,0220
26. Ostatni S 3,26 100,00 3,26 3,30 3 100 3,00 0,0990
Opotiebeni: 3,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0418
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 055,84
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Plni cena: 628,88 m® * 6 055,84 K&/m® = 3 808 396,66 K&

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,9892
Nedokoncena stavba = 3767 418,31 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 3,4 % /100) * 0,966

Nakladova cena stavby CSy 3 639 326,09 K¢
Koeficient pp 0,667

*

Cena stavby CS = 2 427 430,50 K¢

Rozestavény rodinny dim podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 2 427 430,50 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

1213 715,25 K¢

Rozestavény rodinny dim podil 1/2 - zjiSténa cena

2. Ocenéni venkovnich tprav podil 1/2
Venkovni upravy tvofi ptipojky siti - vodovod, elektfina, kanalizace, zpevnéna betonova plocha a
oploceni.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 1213 715,25 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1213 715,25
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav podil 1/2 - zjiSténa cena = 42 480,03 K¢

3. Pozemek podil 1/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
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Celkovy index I = I1 * Io * I, = 0,980 * 1,000 * 1,050 = 1,029

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatidéni Z[alg oy Index  Koef, Lfgc /flf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 356,- 1,029 366,32

Typ Nazev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 268/6 857 366,32 313 936,24
Stavebni pozemek - celkem 857 313 936,24
Pozemek podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 313 936,24 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek podil 1/2 - zjiSténa cena celkem = 156 968,12 K¢

Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno zfizovani vedeni 1 podil 1/2

1. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 12.04.2013.

Vzhledem k obtiznému zjistovani ro¢niho uzitku vécného bfemene bylo pii ocenéni pouzito
pausalni ¢astky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné biemeno zrizovani vedeni 1 podil 1/2 - vychozi cena pro = 10 000,- K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného bremene ¢ini = 5000,- K¢

2. Vécné biemeno zfizovani vedeni 2 podil 1/2

2. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 26.07.2021.

Vzhledem k obtiznému zjiStovani rocniho uzitku vécného bifemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni ¢astky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremeniim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vé€cného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
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Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné biremeno ziizovani vedeni 2 podil 1/2 - vychozi cena pro = 10 000,- K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného bifemene ¢ini = 5000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavény rodinny diim podil 1/2

Ocefnovana nemovita véc

Uzitna plocha: 171,05 m*
Obestavény prostor: 628,88 m®
Zastavéna plocha: 100,62 m?
Zastavéné plochy podlazi: 100,62 m°
Plocha pozemku: 857,00 m’

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnadnim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Podlahové plochy byly ziskany ptepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim ¢&.p. 104

Lokalita: Sudice

Popis: V-10109/2021-806  ( LISTINY)
podani:
30.8.2021
cena:

3300 000 K¢

LV: 548
katastr. pracovisté: Opava (806)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Na Angru 104, Sudice, okr. Opava (rodinny dim)
150 m2 19 249 2 893 656
PARCELA: st.206 (zast. plocha a nadv.), ku: Sudice 119 m2 1
261 150011
PARCELA: 205/2 (zahrada), ka: Sudice 864 m2 297 256 333
Uzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m® Kc [K&/m?]
3300 000 150,00 22 000 1,05 23 100
Nazev: Rodinny dém ¢.p. 70
Lokalita: Sudice
Popis: V-5839/2022-806  ( LISTINY)
podani:
16.6.2022
cena:
2300 000 K¢
LV:8
katastr. pracovisté: Opava (806)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Ke Hfisti 70, Sudice, okr. Opava (rodinny diim)
86 m2 173811494774
PARCELA: st.322 (zast. plocha a nadv.), ku: Sudice 423 m2 1
656 700521
PARCELA: 321 (zahrada), ku: Sudice ~ 447 m2 234 104 705
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UZitna plocha: 86,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 300 000 86,00 26 744 0,94 25139
Nazev: Rodinny diim ¢€.p. 25
Lokalita: Sudice
Popis: V-6698/2022-806  ( LISTINY )

podani:
18.7.2022
cena:
2 600 000 K¢
LV: 25
katastr. pracovisté: Opava (806)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Tiebomska 25, Sudice, okr. Opava (rodinny diim)
113 m2 16 384 1 852 485
PARCELA: st.378/3 (zast. plocha a nadv.), ka: Sudice 422 m2 1
561 658 755
PARCELA: 378/4 (zahrada), ka: Sudice 274 m2 221 60498
PARCELA: 378/8 (zahrada), ka: Sudice 128 m2 221 28262
Uzitn4 plocha: 113,00 m
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 600 000 113,00 23 009 0,95 21 859
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 21 859 K&/m*
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 23 366 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 25 139 K&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 23 366 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 171,05 m?
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 1998 377 K¢

2. Vécna bremena

2.1. Vécné bfemeno zfizovani vedeni 1 podil 1/2

1. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné biemeno zifizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 12.04.2013.

Vzhledem k obtiznému zjistovani rocniho uzZitku vécného bifemene bylo pii ocenéni pouzito
pausalni castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné biremeno ziizovani vedeni 1 podil 1/2 - vychozi cena pro = 10 000,- K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného biremene ¢ini = 5000,- K¢

2.2. Vécné bfemeno zfizovani vedeni 2 podil 1/2

2. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné biemeno zifizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 26.07.2021.

Vzhledem k obtiznému zjistovani rocniho uzitku vécného biemene bylo pii ocenéni pouzito
pausalni ¢astky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- Ke¢.

Vécné biremeno zFizovani vedeni 2 podil 1/2 - vychozi cena pro = 10 000,- K¢é
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného biremene ¢ini = 5000,- K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rozestavény rodinny diim podil 1/2 1213 715,30 K&
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2. Ocenéni venkovnich uprav podil 1/2 42 480,- K¢

3. Pozemek podil 1/2 156 968,10 K¢
Ocenéni - celkem: 1413 163,40 K¢
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno ziizovani vedeni 1 podil 1/2 -5 000,- K¢

2. Vécné brfemeno ziizovani vedeni 2 podil 1/2 -5 000,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 1403 163,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 1403 163,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1403 160,- Ké

slovy: JedenmilionCtyfistatiitisicjednostoSedesat K¢

Cena zjisSténa dle cenového predpisu 1403 160 K¢

slovy: JedenmilionCtyfistatiitisicjednostosedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rozestavény rodinny dim podil 1/2 1 998 377,20 K&
2. Vécna bremena
2.1. Vécné biemeno ziizovani vedeni 1 podil 1/2 5000,- K¢
2.2. Vécné biremeno ziizovani vedeni 2 podil 1/2 5000,- K¢
Vécna biemena - celkem: 10 000,- K¢&
Porovnavaci hodnota 1 998 377 K¢
Vécné biemeno 10 000 K¢
Obvykla cena 1988 377 K¢
slovy: Jedenmiliondevétsetosmdesatosmtisictiistasedmdesatsedm K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zji$téni ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni S
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé¢ realizovan, pficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro Ucely urceni ceny by méla byt
podlozena ptfedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pifi zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.
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Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevsim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemku a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/2 na nemovité véci - pozemku p.¢. 268/6, zapsané¢ho na LV
¢islo 517
katastralni izemi Sudice, obec Sudice, okres Opava

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
ptislusenstvi. Dale se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady,
uvede znalec, ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

S nemovitymi v€cmi nejsou spojena zadna prava ani zdvady mimo vécna bfemena:

1. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 12.04.2013.

2. Na pozemku p.¢. 268/6 vazne vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze
dne 26.07.2021.

PrisluSenstvi:

PtisluSenstvi tvotfi piipojky siti - vodovod, elektfina, kanalizace, zpevnénd betonova plocha a
oploceni.
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Obvykla cena 1988 377 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetosmdesatosmtisictiistasedmdesatsedm K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 3
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména, nahrada nakladi
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalecné uctuji dokladem €. 5681/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym ¢islem 064145/2023.

V Hranicich 13.11.2023

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 064145/2023
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 3

-21-



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2023 06:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pFistupem pro tcel: Provedeni exekuce, &.j.: 178/23 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: CZ0805 Opava Obec: 510378 Sudice
at.izemi: 758752 Sudice List vlastnictvi: 517
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Maier Premysl, Opavska 499, 74722 Dolni BeneSov 920808/5810 /2
Maslikova Jenifer, Hlu&inska 208/75, 74723 Bolatice 965107/5841 1/2
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
268/6 857 ostatni plocha manipulaéni chranéna lozZiskova
plocha uzemi
1 Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaji
Typ vztahu

5> Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

plynarenského zafizeni s pravem vstupu a vjezdu
GP &. 471-512/2012

Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KlisSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567

Povinnost k

Parcela: 268/6

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnad ze dne 12.04.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.04.2013.

V-2621/2013-806
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

3> Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

umistit, provozovat, opravovat a udrZovat Zafizeni distribuéni soustavy - podzemni
kabelové vedeni NN a elektricka pojistkova sk¥if NN
GP 541-292/2019

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-

Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 268/6

Listina Smlouva o zrizeni vécného brfemene - uUplatnid ze dne 26.07.2021. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 30.07.2021 08:08:20. Zipis proveden dne 20.08.2021.

V-8909/2021-806
Poradi k 30.07.2021 08:08
> Zastavni pravo smluvni
- dluhy ve vysi 5 200 000 K&
- budouci dluhy do celkové vysSe 7 800 000 K&, doba vzniku do 25.07.2051
Opravnéni pro

Raiffeisen stavebni sporitelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49241257
Povinnost k

Parcela: 268/6

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Opava, kéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2023 06:55:02
Okres: CZ0805 Opava Obec: 510378 Sudice
at.Gzemi: 758752 Sudice List vlastnictvi: 517

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. (&. 57507) =ze dne 17.09.2021.
Pravni GCinky zapisu k okamZiku 20.09.2021 09:37:42. Zapis proveden dne
11.11.2021.

V-10919/2021-806
PoFadi k 20.09.2021 09:37

Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

> Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Maier Premysl, Opavska 499, 74722 Dolni Benesov,
RC/IC0: 920808/5810

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 132EX-178/2023 -6 ze dne
10.05.2023. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 11.05.2023 18:00:35. Zapis proveden
dne 12.05.2023; uloZeno na prac. Opava

Z-2819/2023-806
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Maier P¥emysl, Opavska 499, 74722 Dolni Benesov,

RC/1C0: 920808/5810

Parcela: 268/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132EX-178/2023 -12 Exekutorsky urad
Praha 2, JUDr. Jan Fendrych ze dne 11.05.2023. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 11.05.2023 18:00:23. Zapis proveden dne 17.05.2023; uloZeno na prac.
Opava

2-2816/2023-806

lomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi #izeni
ZDR-186/2023-806 Parcela: 268/6

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina

> Smlouva kupni ze dne 20.08.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 29.09.2021 08:12:21.
Zapis proveden dne 11.11.2021.

V-11291/2021-806
Pro: Maslikova Jenifer, Hludinska 208/75, 74723 Bolatice RC/ICO: 965107/5841
Maier Premysl, Opavska 499, 74722 Dolni BeneSov 920808/5810

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v WBzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Opava, koéd: B06.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2023 06:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 510378 Sudice
at.lzemi: 758752 Sudice List vlastnictvi: 517

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

miovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

vhotovil: Vyhotoveno: 24.10.2023 07:02:41
2sky Grad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Opava, kéd: B806.
strana 3
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz, DS: zadatz

Pan
Premysl Maier, IC: 03289010
Opavska €.p. 499

747 22 Dolni BeneSov

Hranice dne 24.10.2023

Véc: Ohledani - prohlidka nemovité véci a jejiho prisluenstvi ve véci ¢.j. 132 EX 178/23-40

Usnesenim Exekutorského tradu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve
vySe uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci a jejich
piislusenstvi, zapsanych na LV &islo 517, k.. Sudice.

Na zdklad¢ vySe uvedeného usneseni Vas zaddm o umoznéni prohlidky nemovitych véci
a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse uvedenych
nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probehne dne 10.11.2023 v 09:00 hod
se srazem ucastnikli pred ocefiovanymi nemovitymi véemi na adrese: Sudice, Stiborska ulice,
pozemek p.¢. 268/6.

Ziadam Vs o piedloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace od nové vystavéného
rodinného domu, kolaudadniho rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dalSich
dokumentli, vztahujicich se k ocefiované nemovité véci a jeji prisluSenstvi, zejména k vécnému
bremeni, vyménku, ndjemni, pachtovni smlouvé, ¢i predkupnimu pravu, apod. PoZzadované
materidly zaslete neprodlené, nejpozdgji v den terminu prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo
do datové schranky.

V piipad€, Ze Vam navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni.

S pozdravem

Zd e n é k Digitalné podepsal

Zdenék Vasicek
v v Datum: 2023.10.24
Vasicek 120255 10200
Zdenék Vasicek

Na védomi:
opravnény: Vodafone Czech Republic, a.s. IC: 25788001
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DATOVE

Datova schranka: n23tenp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK
SCHRANKY

UZivatel: Zdené&k Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Piedmét: 132 EX 178/23-40 ohledani NV
ID zpravy: 1259117983
Typ zpravy: Odeslana PDZ,
Stav zpravy: Dodana
Datum a ¢as: 24. 10. 2023 v 12:06:07

Adresat: Piemysl| Maier - Pfemysl Maier, Opavska 499, 74722 Dolni Bene$ov, CZ
ID schranky: xdbyaxn
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase éis. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 178 23 40 prohlidka pozemek s RD Sudice Maier
p.pdf (200,64 kB)

Udalosti zpravy:

24.10. 2023 v 12:06:07 EVO0: Datova zprava byla podana.
24.10. 2023 v 12:06:07 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce.
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DATOVE

Datova schranka: n23tenp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK
SCHRANKY

UZivatel: Zdené&k Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Pfedmét: 132 EX 178/23-40 ohledani NV
ID zpravy: 1259119821
Typ zpravy: Qdeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a ¢éas: 24. 10. 2023 v 12:07:20

Adresat: \odafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2, Stoduilky,
15500 Praha 5, CZ

ID schranky: 29acihr
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
NasSe ¢&is. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 178 23 40 prohlidka pozemek s RD Sudice Maier
p.pdf (200,64 kB)

Udalosti zpravy:

24.10. 2023 v 12:07:20 EVO0: Datova zprava byla podana.
24.10. 2023 v 12:07:20 EVS5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce.
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